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Anmalan av stammoordférandens
val av protokollférare

Val av tva justerare tillika
rostraknare
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Fraga om stamman blivit i
stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av rostlangd

2020-05-24



Foredragning av styrelsens
arsredovisning

Resultatrﬁkniﬂg Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséattning 1823 890 1833 340
Ovriga rorelseintikter 9514 6748
Summa rérelseintikter 1833 404 1840088
Rorelsekostnader
Drift och underhéllskostnader 3.4 -1264 421 -2138023
Ovriga externa kostnader 5 -174 001 -123 992
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -461 396 274717
Summa rérelsekostnader -1 899 818 -2536731
Rorelseresultat -66 414 -696 643
Finansiella poster
Ovriga rédnteintikter och liknande resultatposter 0 889
Rintekostnader och liknande resultatposter -87 630 -62 591
Summa finansiella poster -87 630 -61 702
Resultat efter finansiella poster -154 044 -758 345
Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner 9900 4518
Resultat fore skatt -144 144 -753 827
Avets resultat -144 144 -753 827
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 6 29 077 485 28 414 051
Summa materiella anliggningstillgangar 29077 485 28414 051
Summa anliiggningstillgingar 29 077 485 28 414 051

Omsiittningstillgaingar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 343171 1537 095
Forutbetalda kostnader och upplupna intikrter 8 72 790 72 804
Summa kortfristiga fordringar 415961 1 609 899

Kassa och bank

Kassa och bank 91171 91171
Summa kassa och bank 91171 91171
Summa omsittningstillgingar 507 132 1701070
SUMMA TILLGANGAR 29 584 617 30115121
Balansrikning Not 2019-12-31  2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

; Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21504 509 21504 509
Yttre reparationsfond 9 1442764 1299 064
Summa bundet eget kapital 22947273 22803573
Fritt egef kapital

Balanserat resultat -453 467 453 960
Arets resultat -144 144 -753 827
Summa fritt eget kapital -597 611 -299 867
Summa eget kapital 22 349 662 22503 706

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10. 11 6774 000 6 818 000
Summa langfristiga skulder 6774 000 6 818 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 44 000 44000
Leverantérsskulder 74 227 344932
Skatteskulder 3863 3854
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 338 865 400 629
Summa kortfristiga skulder 460 955 793 415
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 584 617 30115121




Kassaflodesanalvs Not 2019-01-01 2018-01-01
* -2019-12-31 -2018-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat -66 415 -696 644
Justeringar for poster som inte ingar i kassafladet
Avskrivningar 461 396 274717
Erhallen rinta 0 889
Erlagd ranta -85 436 -61 339
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital 309 545 -482 377
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 3738 -15261
Oknjug (+)/Minskning (-) av rorelseskulder -334 653 433 331
Kassaflode fran den lépande verksamheten -21 370 -64 307
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -1124 829 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan -44 000 -44 000
Avrets kassaflide -1190 199 -108 307
Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets bérjan 1618298 1726 604
Likvida medel vid arets slut 13 428 098 1618 298
Not 2 Rorelseintiikter
2019 2018
Hyresintakter lokaler 3064 3064
Arsavgifter bostéder 1713636 1713 636
Arsavgift balkong. ej momsregistrerad 54 000 54 000
Kabel-TV / Internet 53190 62 640
Ovriga ersittningar och intikter 0 2880
Overlatelse- och pantsittningsaveifter 9 515 3 869
1833 405 1 840 089
Not 3 Underhillskostnader
2019 2018
Lépande reparationer 166 438 264 515
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 173314 922 599
339 752 1187114
Stérre poster ingdende i underhélisk der ovan:
Inpasseringssystem 144 414
Belysta utrymningsvégar kéllare 28 900
Radiatorer (Ing&r ej ovan, bokat som investering) 1124831
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Not 4 Driftkostnader
2019 2018
Fastighetsskétsel / stidning entreprenad 88 488 68 642
Obligatorisk ventilationskontroll 0 45 562
Energideklarationer 12 506 0
Besiktning / Serviceavtal 14 962 0
Yttre skotsel / Snordjning 90 572 85489
Fastighetsel 105 604 81 596
Uppvérmning 385291 364 305
Vatten 49 180 52819
Sophimtning 12416 12 416
Fastighetsforsikring 56 489 49 604
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador 2000 65 751
Kabel-TV / Internet 61 720 80 604
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 45 441 44 121
924 669 950 909
Not 5 Ovriga externa Kostnader
2019 2018
Administration. kontor och dvrigt 35148 28 987
Revisionsarvode 15 500 15 000
Forvaltningsarvode 74 905 73 459
Ovriga externa tjanster/kostnader 5570 4915
Ovriga forbrukningsinventarier/material 42 878 1631
174 001 123 992
Not 7 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avridkning skattekonto 6244 6248
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB 336927 1527127
Andra kortfristiga fordringar 0 3720
343171 1537095
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % riinteindring 2019-12-31 2018-12-31
AB Spintab 1.336 2020-12-31 4900 000 4900 000
AB Spintab 1.312  rorligt 90-dagar 400 000 400 000
AB Spintab 1.422  rorligt 90-dagar 1518 000 1 562 000
6 818 000 6 862 000
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Foredragning av revisorns
berattelse

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Faltmarsalken i Solna
Org.nr. 769600-1374

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Faltmarsalken i Solna fir &r 2019,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisnin gslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av freningens finansiella stdllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r
{Grenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen,

berattelse (forts.)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf

Féltmarsalken i Solna for 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

2020-05-24



Beslut om faststallande av
balans- och resultatrakning

“Beslut om resultatdisposition

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -453 467

arets forlust -144 144
-597 611

behandlas sa att

till yttre reparationsfond éverfores 210 000

extra avsittning till yttre reparationsfond 0

11y rikning éverfores -807 611
-597 611

2020-05-24
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Fraga om ansvarsfrihet for
styrelseledamoterna

Fraga om arvoden at styrelseledamoter
och revisorer for nastkommande
verksamhetsar
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Val av styrelseledamoter och

suppleanter

Valberedningens forslag
Faltmarkskalkens styrelse 2020/21

Ordinarie ledaméter

Mikael Wanblad
Joakim Olsson
Ola Forsslund
Paivi Hemming
Annika Cripps

Suppleanter

Hans Arnesjo
Truls Parsson
Bagher Rouhollahzadeh

Internrevisor

Maria Jonsson

2020-05-24
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. Att bo i bostadsratt ingen kravfri boendeform

. Vi ager fastigheten tillsammans och maste ta ansvar for
att huset (dvs vara investeringar) skots om pa basta satt

. Det ar viktigt att kunskapen kring foreningen och
fastigheten sprids bland de boende sa att alla kan ta del
och hjalpa till

. Om man inte ar beredd att vara med i brf-foreningens
styrelse ska man kanske inte bo i bostadsratt, i alla fall
inte i en liten forening

. Ingen styrelse = foreningen kan tvingas i likvidation

Val av revisor och
revisorsuppleant

Revisor: Revisionsbyra, Folkesson
Suppleant : Maria Jonsson
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Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna
fragor samt av foreningsmedlem anmalt
arende enligt 33§

Inga motioner har inkommit

2020-05-24
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Andring av stadgar

Lagen for ekonomiska féreningar har dndrats vilket kraver att vara
stadgar uppdateras. FOr att uppdatera stadgar kravs beslut pa tva
stammor.

| december 2019 godkande extrastdmman nedanstaende andringar av
stadgar. Féljande paragrafer har uppdaterats:

§15
§29
§32
§33
8§36

Forslaget till nya stadgar finns att lasa i sin helhet pa foreningens
hemsida.

15§ En bostadsrattshavare fir uppléta sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforséljning av
en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsrétten och som inte antagits som
medlem 1 féreningen eller,

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten
innehas av kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Viagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir bostadsrittshavaren
anda upplata lagenheten 1 andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Sadant tillstand ska lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for
upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstand skall begransas till viss tid.
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29§ Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01---- 12-31. Senast sex veckor fore den
ordinarie stimma dar ﬁrsredowsmngen ska behandlas Eére-aprilmanadsutodns varje dr

skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrakning samt
balansrikning.

32§ Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberittelse

avgiven senast tre veckor fore arsstimman dea31maj. Styrelsen skall avge skriftlig
forklaring till ordinarie féreningsstimma éver av revisorerna eventuellt gjorda
anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva
veckor enveeka fore den foreningsstimma pa vilken drendet skall férkomma till
behandling.

Foreningsstimma

33§ Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen fore juni manads utgdng. For att visst
drende som medlem &nskar fa behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges 1
kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmalas till styrelsen senast den 31:a mars
15:e-apsil eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

36§ Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drende som anmalts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 33§ skall
anges 1 kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar

genom utdelning eller genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och easeeka
fore extra foreningsstdimma, dock tidigast sex fizra veckor fore stimman.

2020-05-24
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a. Slutrapport nya radiatorer
b. Uppdatering underhéllsplan
¢ Status stambyte

d. Nyttinpassagesystem

Slutrapport radiatorbyte 2019

2020-05-24
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1(2)

*  Beslut varen 2016 att pabdrja inventera och kartldgga behov och
status gallande foreningens radiatorer da vi haft ett antal lackage hos
ett antal Bri under tidigare ar.

®  Under 2017-2018 genomfdrdes analys av nulaget, kartlaggning av
eventuella leverantdrer och offertunderlag skickades ut till fyra(4)
etablerade entreprendrer pa marknaden
— THG WS
—  RT driftsservice
— Interoc
—  JGS ROr& Varme

*  p3 Arsmotet 2018 informerades Bri om att radiator upphandlingen
var pa gang och budget planerad infér 2019

a) Status nya radiatorer
byte i attvihaft

senaste dren. Detta indikerar enligt de experter vi Kontaktat att vihar en
“tickande bomb i form av sonder rostade radiatorer.

.

. Under véren 2018 togs beslut i styrelsen att upphandla radiatorbytet pa entreprenad av
Interoc baserat pé deras offert, storlek och erfarenhet av liknanden arbeten/referenser.
. P& Arsmotet 2019 informerades om att arbetet skulle pabérjas under hésten 2019 och mer
information skulle komma i god tid och I6pande under arbetet.
. Styrelsen och Interoc har férutom brev till samtliga BRI gemensamt anslagit i alla portar
och padmint med uppféljande sms vid foljande 14 tillfallen;
T Jui 2019 -> Allmén uppstarts information inkl att kalibrering sker vid ratt utomhusklimat
Sms 12> nfo
—  10augusti~ 10 september -> Arbetsinstruktion till respektive BRI Ipande / vecka /port
. ‘Sms 16 augusti -> arbetet piborjas
- 12 september Injustering.
. Sms 12 sept -> injustering.
— 14 november -> Information kring kalibrering &termostater
° Sms 10 okt-> kalibrering
.
sms2nov
" 16jgnuari -> besiktnings protokoll per Bri
o i
ams26n
—  20februari -> felsokning kring ev lickage
. Sms20feb. -
. 22 feb 2020 identifierades ett ldckage fran en felaktig radiator i ett férradsrum i port 62
~  Styrelsen har anmalt skada till Trygg Hansa men hela arendet inkl kostnader har hanterats av Interoc och deras
forsakringsbolag Gjensidige.
— Interoc har under mars 2020 bytt den felaktiga radiatorn, métt luftfuktighet och darefter aterstallt bade forrad och
efter felsokningsarbetet i tradgardsrummet dar vi nu har en dorr till anslutning av ror som gar i kulvert till BX S Ry
. ekl 1008 23 Antalngjdemedarbetetgm Interoc/JS

Beroende pa covid19 berdknas slutlig instéllning av varme kunna genomféras senhost 2020 B
behaver vara ca -5grader och darefter slutbesiktning och betalning. =0 ‘1;{29) e e

2020-05-24
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Nytt Inpasseringssystem
for okad
trygghet och sakerhet
i var fastighet

Uppdaterad underhadllsplan

Stambyte ~2025

* 12 miljoner kr — lanefinansiering

* Planen preliminar — vid tecken pa daligt
skick av vvs- eller vattenledningssystemet
fryser vi planen

Byte av samtliga radiatorer

* 1 miljon kr — egenfinansierat

* Kan ge betydande
varmebesparing (~10%?)

* Ger lagre kostnader — inga fler
vattenskador fran radiatorer

| Ovrigt planerat underhall

Projekt féornybar energi * 1 miljon kr Gver 10 ar -
* Forstudie planerad egenfinansierat

* Hojer boendekvalitén och * Ex ut?belysning, entreer,
e rECEEER portlas, trapphus etc

A

12020 | 2021 | 2022 [ 2023 | 2024 [ 2025 2026 2027 | >

|:| Planerat underhall — belastar reparationsfonden

|:| Investering — kraver ny redovisningsmetodik

2020-05-24
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Stammans avslutande
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